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_ Eléterjesztés
Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2023. junius 29-i iilésére

Targy: Lajosmizse, belteriilet 1004/29 hrsz-0 ingatlannal kapcsolatos dontések meghozatala
Ikt.sz.: LMKOH/201-14/2023.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak kizarélagos tulajdonat képezi a Lajosmizse, belteriilet
1004/29 hrsz-u, kivett beépitetlen terillet megnevezésii, 640 m2 nagysagu ingatlan (a
tovabbiakban: ingatlan). Az ingatlan a Béke lakdtelepen, a Dozsa Gyorgy Gton a Mobil Petrol és
Lukédcs zoldség, gyiimolcs kereskedés kozott talalhatd. Lajosmizse Varos Onkorményzata
Képviseld-testiiletének a 0267/5 és 0267/6 helyrajzi szamua ingatlanok belteriiletbe vonasa
targyaban hozott 12/2020. (I.31.) hatarozata alapjan 2023. februar 20. napjara 09:00 orara
arverés keriilt kiirasra Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezd, Lajosmizse
belteriilet 1004/29 hrsz-u, 640 m2 nagysagu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan
(Mobil Petrol benzinkut mogotti telek) 1/1 tulajdoni hanyaddnak értékesitésére. A targyi
arverés licitald hianyaban eredményteleniil zarult. A kikialtasi ar 3.850.000 Ft volt, mely a
Soponyai és Fia Kereskedelmi és Szolgaltatd Betéti Tarsasag altal 2022. december 27. napjan
elkészitett, ¢&s LMKOH/201-1/2023. szamon iktatott értékbecslésen alapult. Lajosmizse Varos
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a varos helyi épitési szabalyzatardl szold 2/2008.
(I1.23.) onkormanyzati rendelete a targyi ingatlant kertvéarosias lakodvezetbe sorolja, azonban
telken beliili kotelezden fasitando teriiletként jeldli ki. A targyi ingatlan 128 m2-nyi teriiletét
terheli tovabba Lajosmizse Varos Onkorméanyzata, mint jogosult javara bejegyzett vizvezetési
szolgalmi jog. Ezen ingatlan kiesd teriilet, melynek fenntartdsa, gyommentesitése jelentds
tobblet terhet 16 a kertészeti agazatra. Fejlesztési lehetdségek is jelentdsen korlatozottak ezen
a teriileten, tovabba a megkozelitése is nehézkes a kerékparut, valamint a mellette talalhato
arok miatt. A megallapitott értéken torténd értékesitési kisérlet nem vezetett eredményre. Erre
tekintettel elkészitettiik a Soponyai és Fia Kereskedelmi és Szolgaltaté Betéti Tarsasag altal
2022. december 27. napjan elkészitett, ¢ LMKOH/201-1/2023. szamon iktatott értékbecslés
feliilvizsgalatat, mely jelen el6terjesztésem 1. szamt mellékletét képezi.

A targyi értékbecslésben a fenti értékcsokkentd tényezOk alapjan a forgalmi érték 20 %-kal
csokkentésre keriilt, tovabba megallapitott az ingatlanforgalmi szakértd egy szabadulasi
értéket is, mely 2.240.000,- Ft. Erre tekintettel kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az
ingatlan értékesitésre kijelolését fenntartani és egy kikialtasi arat meghatarozni sziveskedjen.

Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az dnkormanyzat vagyonarél szold
13/2012. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet (Vagyonrendelet) 5. § (3) bekezdés a) pontja
értelmében az 1 millié forint egyedi értéket meghaladé vagyont értékesiteni a Képviseld-
testiilet altali kijelolést kovetden nyilvanos arverés utjan lehet. Az arverési hirdetményt a
honlapon és a hirdetétablan kozzé kell tenni.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése értelmében az dnkormanyzati vagyon korébe tartozo
vagyontargy tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld dontést megelézden az adott vagyontargy
forgalmi értekét bejegyzett, ingatlankozvetitd €s értékbecsld végzettséggel rendelkezd altal
elkészitett forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

A fentiek alapjan az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a Tisztelt Képviseld-testiilet elé.



Hatarozat-tervezet

eeeee/2023. (....) OH.

Lajosmizse, belteriilet 1004/29 hrsz-u ingatlannal kapcsolatos dontések meghozatala

1)

2)

3)

Hatarozat

Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 0267/5 és
0267/6 helyrajzi szaml ingatlanok belteriiletbe vondsa targyaban hozott
12/2020. (1.31.) hatarozataban foglaltakat fenntartja, és tovabbra is
értékesitésre jeloli ki az Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezd
Lajosmizse, belteriilet 1004/29 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet megnevezési,
640 m2 nagysagt ingatlant.

Lajosmizse Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az 1.) pontban
értékesitésre  kijelolt ingatlan vonatkozasaban a nyilvanos arverés
lefolytatasanak alapjat képezo kikialtasi arat ........ Ft-ban hatarozza meg.

Lajosmizse Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete felhatalmazza
Basky Andrds polgarmestert, hogy a jelen hatdrozat szerinti arverést
kitlizze, lefolytassa és a nyertes ajanlattevével -vagy a sziikséges esetben az
eldvasarlasra jogosult Magyar Allam elfogado nyilatkozata esetén a Magyar
Allammal- az adéas-vételi szerz6dést megkosse, és az ehhez sziikséges
nyilatkozatokat, intézkedéseket megtegye.

Felelés: Képviselo-testiilet, illetve polgarmester
Hataridé: 2023. junius 29.

Lajosmizse, 2023. junius 21.

Basky Andras s.k.
polgarmester



Eléterjesztés 1. melléklete

A 2022 december 27. napjan kell s a

Lajosmizse belterilol, 1004125 helyragzi szamon nynMnlmon luveu beépitetien terliet magnevezésl — ingatian 1/1-ed
tulajgant hiryada becsilt forgalmi drékének ltest ingatlanforgalmi szakendi walemérnyben foglaltak
feliivizsgalata, az ngalhn szabaddésl értékének magalapitisa
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A 2022, december 27. napjan kelt és a Lajosmizse belteriilet, 1004/29 helyrajzi szamon niyilvantartott
- kivett beépitetlen terllet megnevezési- ingatlan egésze becsilt forgalmi értékének megallapitasard|
Ingatianforgaimi szakértdi véleményben foglaitak
FELULVIZSGALATA, valamint az ingatian

A szakvélemeany 11 szamozott oldalt tartalmaz
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6000 Kecskemél, Petir ban u.6,
Telefor: +36-309251-689, +26.76739-050, +35-76/437-522/120

a-mall: zokangsoponyai.hu




A 2022 december Z7. napjan kel és &
Lajosmizse belertint, 1004/28 helyrajzl szamon nyilvintartolt ~ kivett beépltotien terifet magnevazess - ingatian 1/1.od
tulaydoni hanyada becsiilt forgabmi énékének megallapitasartl készitett ingatlanforgalmi szakeetdi véleményben foglatak
felilvizsgalata, az ingatian szabadulsi &tékének megdbapitisa,
a1
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* 9 Egyéb megjegyzések
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A 2022. december 27, napin kell és a
La]osmlm bobvokt. 1004129 hdyrajzi szamon nysvantarioft - kivett bedpitetien terGlet megnevezded - Ing atlan 1/1-ed
f yada becsol fargaim| éntékenek megalapiasard| készitet! ingatianforgaimi szaendi velemenybien foglaltsk
fedilvizeg#ala, sz ingallan srabadutdsi értéiének megdllapitisa,
31

1. Ertékelési bizonyitvédny, a legfontosabb tények és értékelési
eredmények 6sszefoglalésa:

Megnevezés, terllet 1. kivett beé terglet 540 m
Kozi i nevezés: 5050 Lajosmizse belterulet ,cimképzés alatt”
§2i szam: 1004/28

Tulsidonos: 1111, Lajosmizse Varos Onkormanyzata (torzsszama 15724612) 6050 Lajosmizse, Varoshaz
Mr 1 (bq hat érk id6: 207517/2/2020.05.28., eredeti hat., érk idd 6521%2/2003.09.24.,
ba adés az 1992 évill. tv. 16.§., 1993 evill_12/A és 12/B. §-ai alapian)
Teheriap: Hi. mno széveges bejegyzés: az ingatian helyrajzi szama atszamozva a 0278/8 helyrajzi
szamrd| fekvéshatdr valtozas atvezetése soran. (bej. hat., érk. idd: 207517/2020.05.28)
1U3. 8néllé szbveges bejegyzés: jelen ingatian terilete telekhatar rendezés folytan 350 mi-rel
csokkentve az 543/088/2020. szamu valtozasi vazrajz tartalma szennt, (bej hat, érk idd:
218660/6/2021.06.04.)
1Il14, vizvezetési szolgalmi jog a vazrajzon meghatarozott 128 m? terldetnagysdgra Lajosmizse
Véros Onkorményzata (10rzsszdma: 15724612) 6050 Lajosmizse, Viroshaz tér 1 javara
ezve hat  érk idd. 228140/2/2022 09.22.)
tulajdonj
forgalmi érték feldlvizsgalata az értékelést kdvetlen feimerlit értékcsdkkentd
szempontok figyelembevételével, az ingatian esetieges értékeositése miatt a
vételar it3sa dban.
az e

Megkozetithetosége: Lajosmizse varos belteruletén, joI megkozeiithetd helyan, portalanitott it mediett,
a varos kozpontatdl légvonalban mintegy 1400 méter tavoisdgra helyezkedik el,
a2 Dézsa atrdl kozelithetd £

Kozmieiatottsag: 3z értéxelt ingatian csatolt kszmdvek nélkol.
N itetlen.

rékelés felovizsgalat eive: osszehasonlitd énékadatok szenntl énékelési modszer a 25/1997. PM

rendeletben, és az EVS 2023-ban foglalt irdnyelvek figyelembewételével.
Figyelembe vett *értéke Qrtékes“éu‘ idotartam: 365 nap |

e - 2023 _jonius 10.
: WEGHATARDZAST | NeWsengkc | AFA@) | Brutté érivc |
B 3 -
Kecskemét, 2023, junius 16 o=
'!_(- A \q YAl F ’:‘
e ;8
Sooonv;{}ﬁ
ingatianforgaimi|szakertd
Soponyai 63 Fia Kareskedelmi 63 Szolgaltats Bateti TArsashg
6000 Kecskemnét, Patir banu 6.
Telefon: +36-30/9251-689, +36-76/739-050, +35-76/467-5221120
e-mal zellan@soponyai b



A 2022, december 2T nappnkelésa

Lajosmizse balleqiial, 1004/20 helyrajzi s2imon myilva — kivett b tertiet zési i \1/1-0d
Iifajdoni hiinyaca becsok forgalmi ériékanek megallapltasarot neszltett mwamugam uau.na véleménytien foglatak
fellivizsgalata, az ingatian szabaduldsi salap
41

2. Ertékelési feladat:

Lajosmizse Vidros Onkormdnyzata — 8050 Lsjosmizse Véroshdz tér 1. - képvissletében Basky Andrés
polgarmester megrendeld (a fovabbiakban: Megrendeld), valamint a Soponyal és Fia Kereskedelmi és s:olaumo
Betéti Tarsasdg - 6000 Kecskernst, Petur bén u. 8. — képviseletében Soponyal Zoltdn, min! a tirsasag kép

Jogesult beftagya, vallalkozd (a fovabbiakban: Vallalkozs) kozowt étrejolt és a MegrendelGnél az LMKOH/201- 1f/?023
szam alatt iktatolt vallalkozdsi szerz6désben foglaltak alapjén a Vallakozo feladata a Lajosmizse belfertiet 1004/29
helyrajzi szam alatt nyiivantartolt ingatianvol 2022. december 27. napjan keit ingatianforgalmi szakértdi véieményben
foglattak felidvizsgéiats, valamint 8z ingatian szabaduldsi értékeének” megdilapitisa.

A megbizas szennt a feladata az voll, hogy a vagyonértdkelést készit cég ismételten mére fel
6050 Lajosmizse belterillet Dézsa Gydrgy ut melett elhelyezkedd, kdzelebd! kozigargatdsi megnevezés nélkil
- kivett beépitetien terill megnevezésd - ingatlant 6s az értékelés dta felmeruit szempontok alapjan vizsgala felul
a fent hivatkozott ingatianforgalmi szakértdi véleményben foglaitakal, majd a rendelkezésére a6 adatokbdi,
megfelals résziatezetiséggel annak jeleniegi piaci forgalmi értékét kamgala, a felolvizsgalatrdl sz410 szakéntdi
véleményt készilse el oy mddon, hogy az tartalmazza sz ingatlan .52abaduiasi Grtéxét” is.
Az Ugy elézményei;
A megrendels megbizésa alapjén tarsaségunk végezte el a fent kordfirt ingatian forgalmi értékének becsiését Az
érték meghaléarozass Osszehasoniite éndkadatok alapjan, azok &taganak komgéidsaval tortént Az ingatlan
egészének becsalt ériéke bruttd 3.850.000.-Ft voit. Az ingatlanforgalmi szakértdi véleményben becsolt forgalmi érték
alapulélelével a kerilt az ingatian meghirdelésre. A hirdetés eredménytelenl zanult.
Megrendels az LMKOM/201-1/2023 szém alatti leveldben a fentl tényrdl értesitette tdrsasdgunkal és az
érnékbecsiésben foglatak feldhvizsgalatal, Wetve 2 fellivizsgdlattal egyutt az ingatian szabaduldsl énékének
megaNepitasét kérte ara lekinletts!, hogy az osszehasonlito értékadalok salyozasanal nem minden kordimény lett
figyalembe véve.
Megrendels kérésénex elege! téve jolon jegyzdkonyv az ingatian értékének faliivzsgdiatal, valamint a szabadulssi
érték megalaphasat tartalmazza.
Az ingatian énékének felilvizsgalata, az érték meghatirozésa érdekében 2023 jinius 10 napjan isméteit helyszini
szemiél lartottunk, ahol az ingafian fellemzdit szemrevételezéssel, felve Megrendeld altal rendelkezésinkre
bocsatott dokumentacidk (fulgjdoni lap masolat, térkép kivonal) alapjdn vettik figyeiembe A helyszini szemién a
Megrendels képviselatében Or. Téth Andrea, mig ez értékels cég részérdi Soponyai Zoftdn volt jelen.

Az énék feldvizsgdlata sordn ismételne figyelemmel voltunk a 25/1997. (VIil.1.) PM sz4md rendele! és az EVS 2023
irdnymutatdsaira, valamint a 13/2012. (V.27 ) dnkormdnyzat rendeletben foglaltakra. onkormanyzali rendeleteben
fogialtakra, melyek az ingatianok értékének meghatarozasara vanatkozd modszenani elvekrdl, az euwrdpal dridkelés)
normakrdl, valamint a szolgaltatas és ellenszolgaliatas éntékardnyossagdnak megalapitasardt szal.
Megrendeld arra kért valaszt. hogy az ingatlan a szabadpiacon forgalomképes-e, milyen értéket képvisal, &s az,
milyen dron lenne éntékesithetd normal praci kortimények kazat?

A tevékenységl korankpben efarva, @ szokma szabdlyal szennt végeztuk ef az adatok rogzitését Az ingafiannal
kapcsolalos néhdny specidlis szakmai kérdés komekt meguélaszolasa érdekében més szakma képviselSivel is
konzuttalhunk a vagyanénék meghaldrozasa sordn

eunfe Srennt fotdrkdpeztol a forgalmi enték megaNapitasanak alapisy s1oia805 bl tnyezdie!
ok peghatarozéscher. flaive 5 redks evlék megalapliasahoz s esex. Ehfigl
wilianyad 055265 39 fack 316 & NESINOSINARISHG jErerwexdit eltévs

b

P enekadaiorat

vellik 22 i

a & hvatkozoft ingatianforgaimi szakértds véleménnyel
3. Az ingatlan nyilvantartasi leirasa:
A hivatkozott jegyzGkényvben leirtakhoz képest valtozas nem tértént, igy az ingatlan-nyilvantartasi adatok
ismételt lefrasatol eltekintek,

Soponysi 6% Fia Kereskedelmi 65 szocgm Batétl Tarsasag
6000 Kecskeméd, Petir ban
Telefon: +36-2009251-658, +36-76/739-050, 038-781487-522120
emal.



A 2022. december 27 napfan kelt és a

Lajosmizse bellerGiel, 1004/29 helyrajz szamon nyllvantariott - kivelt beépitetien terulet megnevezéss — ingatian 1/1-ed
lulegdoni hinyada becsot forgalny érekének megallapitasartd késziel! ingatlanforgalimi szakerntts vélemeényben foglaltak
felitvizsgalata, az ingatan szabaduldsi ériékének megailapitasa
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Tulajdoni lap mésolat
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wAltozAa Acveietéss socdn.
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Cadkieatve a3 543/988/2020 wxAmd valtoadsl vateals tactalma azerine.
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108 Lulajdond lap mdsolat tartelwe & kiadiat »09elOs0 fApLy rmgugyexik A
nylivistartdsban szerepld adetohhal. A szamle mdaolat & fenndlls bejegridcekat,
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Einyostatva sem mindsill hiteles Blionyitd ere)0 dokumentumeak. Ke # tulefdont lap
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Soponysi &= Fia Keroskedelm és Szolgaltato Betetl Tarsasag
6000 Kecskemét, Petdr ban u.6
Telefon: +36-3009251-659, +36-78/739.050, +36.76/487-522/120
e.mad. zoltan@soponyai, by



A 2022 december 27, napin kelt 65 3
Lajosmizse beiterGlet, 1004729 helyrajzi szdmon nylvantariolt - kivett beépitetien lerdiel meg ési ~ ingatian 1/1-ed
tulajdoni hryada becsiit forgaimi étékének megalapitdsaol keszitett ingatlanforgalmi szakéndi vislemd mytion fogiaitak
fellivizagdiata. az ingatlan szabadulési ériékének megallapltasa

4. Az ingatlan leirasa:
A hivatkozott jegyzokdnyv fenti pontjdban és annak alpontjaiban leirtakat valtozatlan tartalommal

fenntartom, az ingatlan tigabb és sziikebb kSrnyezetében olyan véitozds nem tdrtént, mely a fenti
pontban leirtak kiegészitését indokolna.

51

Az ortokolt
ingatian,

4.2. Az ingatlanhoz tartoz6 teriilet leirasa:
A hivatkozolt jegyzbkdnyv fenti pontjaban leirtakat véltozatian fenntartom

Soponyai és Fia Kereskedelm! és Szolgaltato Betétl Tarsasag
600 Kecskemét, Petir bdn u.6
Telefon +35-30/9251-680, +36-76/739.050, +36-76/487-522/120
email: zokanBsoponyaihu
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A 2022 december 27. napjan kelt és a
Lajosmizse betarilet, 1004728 helyrajzi szaman nyilvantartott — kivett beépitetien terdlet magnevezésd - ngatian 1/1-ed
tulaidoni hanyada becsit forgaimi Enékeé ghapitdsardl keszitett Ingatiantorgakmi szakénds vélemenyben foglaltak
fekilvizsgalata, az Ingatian szabaduldsi éndkének megdllapitisa

am

Az orokelt
ingatian.

Az ismételt helyszini bejaras idd|
TSty T D

iysin bejarss iOpontban Késaitet enyképek

8z rtékelt ingatian a kerités meliett hosszanti iranyban hizddd

Soponyai és Fia Kereskedelmi és Szolgaltats Betétl Tarsasag
6000 Keacskemét, Pebir ban u 8
Telefon: +36-3009251-689, +36-76/738-050, +36-76/457.522/120
e-mal zoltan@eoponyai hu
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A 2022 december 27 napjan kelt és a
Lajosmizse beiterilet. 1004/29 helyrajzi szémon nyivantariolt ~ kivet beépitetion teriilet megs ési - ngallan 1/1.ed
tulajdoni haryada becsult forgaimi értékénck megalapitdsard| keszitet! Ingatlonforgalmi szakéndi véleménybeen foglaltak
felivizsgaata. 8z ingatlan szabaduissi énékének megalapitisa

a1

az Ingatlan eiitt hizodo kerskparit

5. Ertékbefolyasold tényezék:
5.1. Ertékndvels tényezdk:

A hivatkozott jegyz6kdnyvben leirtak szerinti.
5.2. Ertékcsdkkents tényezsk:
A hivatkozott jegyzokdnyvben leirt értékcsdkkentd tényezdket fenntartom, illetve az aldbbival
egészitem ki:
e az értékelt ingatlan eldtt kerékparut huzddik csapadékviz elvezetd arokkal, igy az ingatlan
megkozelitése nehézkes és koriiményes.

6. Az értékelés modszere:
A hivatkozott ingatianforgalmi szakértdi véleményben leit énékelésl modszer nem waltozik, azt
valtozatian tartalommal fenntartom, az ismételt leirastol eltekintek.

7. Az értékelés feliilvizsqalata soran felhasznalt, figyelembe vett adatok:

¥ ulajdoni lap méasolat és a TRT adatai,
¥ az ingalfan jogi, kozgazdasagl komyezelének feltérképezése,
¥ informaciok az ingatlanforgalomral, 6sszehasonlité énékadatok

Soponyai és Fia Kereskedelmi és Szolgaltatd Botéti Tarsasag
6000 Kacskamél, Petir ban ué
Tedefon: +356-20/5251-689, +36-76/739-050, +36-76/487-5221120
e-mall. zoltan@soponyai hu
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A 2022 december 27. napjan kelt és a
Lajosmizse beteriiet, 1004728 helyrajzi szémaon nyilvantariott — kivett beépitetien terlist magnevezésd — ingatlan 1/1-od
lajdons hanyada becsilt forgalmi énékenck megallapitasardl késziletl ingatianforgalmi szakéndi wélemenyben foglaltak
felilvizspalata, az ingatian szabadutasi értékénck megaapitasa

8. Forgalmi érték feliilvizsgalata:
A fenti kdriimények és a rendelkezésinkre 3l ¢sszehasonlité értékadatok egylttes és gondos

mérlegelése alapjan a 6050 Lajosmizse, belteriiletben talathatd 1004/29 helyrajzi szamon nyilvantartott
- kivett beépitetien terliet megnevezés( - ingatian egésze jelenlegi felllvizsgalt” piaci forgalmi értéke
8z alabblak szerint hatarozhatd meg:

1011

Az ingatianhoz tartozo terilet: 840 m?

8.1. Korrigalt piaci 8sszehasonlité médszerti értékelés:

A hivatkozott jegyzdkdnyv fenti alpontjaban felsoroit 6sszehasonlitd értékadatokat fenntartam, ugyanis a
hivatkozott értékelés és a felllvizsgalat kdzott mintegy 5 &s fél hénap telt el, igy Ujabb &sszehasonlité
értékadatok felsorolasatol eltekintek,

Az Ssszehasonlité étékadatok alapjdn atlagolt, szamitott fajlagos alapérték valtozatlanul 8.594, Ft/m?.

Az ingatlan jellemzGire tekintettel az aldbbi korrekeid indokolt: .
Korrekcio indoka: A korrekcid mértéke (%):

Az ingatian elhelyezkedése: 0
A terulet nagysaga és alaka -20
A nehéz megkozelités: -10
A bejegyzett vizvezetés: szolgalmi jog -
A nehéz megkozelithetdség: E
A beépithetdseg hianya. valamint az eldirt fasitasi kotelezettséq: -15

A csatolt kdzmivek hanya e
Osszesen: -5

A fajlagos alapérték szamitasa;
dsszehasonitd értékadatok szennti atlagérték x korrekeit
8594.-Ft/m? x (1-050) = 4297 .-Ft/m?

Az ingatlan fellilvizsgalt, aktualis értékének meghatirozasa:

Té=TAXA
ahol T6 = telekériék, TA = bruttd fajagos sfapdr A = telek terdlete
840 m? x 4297.-Ftim? = 2.750.080.-Ft
Becsilt forgalmi érték kerekitve:
| 2.800.000.-Ft, azaz Kétmillio-nyolcszazezer forint )

Nettéd értéken: 2.204.724.-Ft, AFA (27%) értéke: 535.276.-Ft

8.2. Az ingatlan szabadulasi értékének meghatarozasa:
iegrendeld viasitasa alapian az ingatian szabadulasi enters! s meg kell hatarozni. A ingailan jellemazéi
alapjan a szabadulasi érék 20%-cs korrekcio alkalmazasaval

| 2.240.000.-Ft, azaz Kétmillié-kétszaznegyvenezer forint |
Netté értékon: 1.7“.7!0.-F:AFA (27°%) értéke: 476.220.-Ft

Soponyai és Fia Koreskedelmi ¢s Szolgaltaté Betdti Tarsasag
8000 Kecskemet, Patir ban u.6
Telefon: +36-30/9251-658, +36-76/739-050, +36-76/487-522/120
e-mail zeltan@sopanyai.hu
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A 2022, december 27 napjan ket és a
Lajosmizse beheridel, 1004/29 helyrajni szamon nyllvaniantolt — kivedt bedpifetien tertlot megnevazesd — ingatlan 1/1-od
luldeni hanyada becsit forgalmy éridkének megbllapildsardt készitett ngatlanforgalmi szakensi velemenyben foglaltak
felinvizapgalats, az ingatlan szabadulasi dtékének magallapildsa
1

9. Megjegyzések:

A felivizsgalati szakvéleményben meghatarozott érték az értékelésben megjelsit felhasznalasi célra és
az ebbdl szarmazo értékelési szempontokon alapul, ideértve az ériékeléskor kialakitott feltstel rendszert
is. Mas céll (lletéktelen felhasznalasaért felelésséget nem tudunk vallaini. A jelen énékbecslés becsilt
értékei &s annak kovetkeztetésel csak egysdges egészként kezelhetSek, abbdl részleteket kivenni és
azokat dnalidan értelmezni nem lehet.

A forgaimi érték alatt azt a pénzosszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az adott ingatian
tulajdonjogaért &s korldtozdsmentes hasznalatdért még biztonsaggal el lehet émi az adott idépontban a
tényleges érték, piaci kdralmények kozott a valds vevd és az eladd kézott alku soran realizalodik.

Az értékelési tevékenység sordn a hatdlyos jogszabalyi eldirasoknak, a szakmai eldirasokban,
gjanlasckban foglalitaknak megfeleloen jartam el, az etikai normak maximalis betartasa mellett.

Az értékbecslés érvényességi idejét 365 napban hatarozzuk meg, a valtozd piaci viszonyok, kdmyezeti
elemek. az inflacio &s az ingatianokra vonatikozé jogszabalyok esetieges valtozasai miatt

Kecskemét, 2023, junius 16.
2 52 < [GORONYAl 6 FIA
NUATEAN KER, £5 X BT
¥ |
& 1)

ingatlanforgalmi armna

Soponyai 65 Fia Keroshooolm) 63 SZolghltats Betéli Tarsasag
6000 Keczkamét, Petir ban u6,
Telafon: +35-30/9251-689, +38-76/735.050, +36-76/487-522/120

e-mail: zoltan@soponysi hu
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